
 

8QH�DFWLYLWp�j�XQ�QLYHDX�DQRUPDOHPHQW�EDV�

/HV�UpVXOWDWV�GHV�SUHPLHUV�PRLV�GH����� 

/HV� QRWDLUHV� O¶DYDLHQW� LQGLTXp� GDQV� OHXUV� GHUQLqUHV� QRWHV� GH�

FRQMRQFWXUH�� O¶DFWLYLWp� GX� PDUFKp� LPPRELOLHU� V¶HVW� EUXWDOHPHQW�

�UDOHQWLH� j� OD� ¿�Q� GH� O¶pWp� ������ GX� IDLW� GX� GpFOHQFKHPHQW� GH� OD�

FULVH� ¿�QDQFLqUH� HW� pFRQRPLTXH� GH� VHSWHPEUH� �GHUQLHU�� &H� TXDVL�

JHO�GX�PDUFKp�V¶HVW�SRXUVXLYL�DX�FRXUV�GH� O¶KLYHU��HQ�UDLVRQ�GHV�

GLI¿�FXOWpV� SHUVLVWDQWHV� GX� ¿�QDQFHPHQW� EDQFDLUH� HW� GH� OD� SHUWH�

GH�FRQ¿�DQFH�FKH]� OHV�DFTXpUHXUV�FRPPH�FKH]� OHV�SURSULpWDLUHV�

 devant  revendre pour acheter.

/HV�FKLIIUHV�FRQVWDWpV�GDQV�OHV�RI¿�FHV�G¶,OH�GH�)UDQFH�HQ�WHUPHV�

de nombre de transactions au cours du 1er trimestre 2009 ne font 
TXH�UHÀ�pWHU�OD�WUqV�LPSRUWDQWH�HW�EUXWDOH�GpFUXH�GH�O¶DFWLYLWp�LPPR�

ELOLqUH�GH�O¶DXWRPQH�HW�GX�GpEXW�GH�O¶KLYHU��/D�EDLVVH�GX�QRPEUH�

GH�YHQWHV�GH�ORJHPHQWV�HVW�VXSpULHXUH�j�����SDU�UDSSRUW�j� O
DQ�

SDVVp���������YHQWHV�DX��er trimestre 2009 contre 39 580 ventes 
au 1er� WULPHVWUH� ������� /HV� YROXPHV� GH� YHQWHV� VRQW� WRPEpV� DX�

FRXUV�GH�FHV�WURLV�PRLV�DX�QLYHDX�OH�SOXV�EDV�GHSXLV�OD�FUpDWLRQ�GH�

QRV�EDVHV��&H�PRXYHPHQW�VH�YpUL¿�H��PrPH�VL�F¶HVW�j�GHV�GHJUpV�

OpJqUHPHQW�GLIIpUHQWV��WDQW�VXU�OH�QHXI�TXH�VXU�O¶DQFLHQ��WDQW�SRXU�

OHV�DSSDUWHPHQWV�TXH�SRXU�OHV�PDLVRQV��WDQW�j�3DULV�TX¶HQ�3HWLWH�

ou en Grande Couronne.

7HQGDQFHV�UpFHQWHV�HW�SUpYLVLRQV

/HV� UpVXOWDWV� SURYLVRLUHV� GH� O¶DFWLYLWp� GHV� RI¿�FHV� GX�PRLV� G¶DYULO�

������ VDQV� FRQVWLWXHU� XQ� YpULWDEOH� UHQYHUVHPHQW� GH� WHQGDQFH��

�WpPRLJQHQW�QpDQPRLQV�G¶XQ�FHUWDLQ�GpJHO�GX�PDUFKp�HW�VH�WUDGXL�

VHQW�SDU�XQ�OpJHU�UHGUHVVHPHQW�GX�QRPEUH�GH�YHQWHV��

(Q� HIIHW�� TXHOTXHV� VLJQHV� RQW� pWp� FRQVWDWpV�� TXL� SHUPHWWHQW�

�G¶HVSpUHU�DX�FRXUV�GHV�SURFKDLQV�PRLV�XQH�FHUWDLQH�DPpOLRUDWLRQ��

��/H�SUHPLHU�FRQFHUQH�OH�PDUFKp�GH�O¶DQFLHQ�SRXU�OHV�WUDQVDFWLRQV�

LQWHUYHQDQW�VXU�GHV� ORJHPHQWV�DFFHVVLEOHV�DX[� �SULPR�DFFpGDQWV�

�TXH�FH�VRLW�GHV�DSSDUWHPHQWV�RX�GHV�PDLVRQV���'H�PrPH��OHV�LQ�

YHVWLVVHXUV�VRQW�SOXV�QRPEUHX[�j�PDUTXHU�OHXU�LQWpUrW�HW�VHPEOHQW�

UHYHQLU�VXU�OH�PDUFKp��&HV�GHX[�FDWpJRULHV�G¶DFTXpUHXUV��QH�UHQ�

FRQWUDQW�SDV�GH�SUREOqPHV�GH�¿�QDQFHPHQW��QRWDPPHQW�DX�UHJDUG�

GHV�SUrWV�UHODLV��FKHUFKHQW�GpVRUPDLV�j�VDLVLU�OHV�RSSRUWXQLWpV�TXL�

VH�SUpVHQWHQW�GDQV�OHV�VHFWHXUV�DSSUpFLpV�GH�OD�5pJLRQ��

- Le second signe favorable concerne les investissements dans 
OH�ORJHPHQW�QHXI��DYHF�QRWDPPHQW�OH�VXFFqV�FHUWDLQ�UHPSRUWp�SDU�

OHV�DLGHV�¿�VFDOHV�FRQVHQWLHV�GDQV�OH�GLVSRVLWLI�©�6FHOOLHU�ª��

,O�HQ�HVW�GH�PrPH�SRXU�OD�SULPR�DFFHVVLRQ�DYHF�OH�GRXEOHPHQW�GX�

SUrW�j�WDX[�]pUR�HW�O¶H[WHQVLRQ�GX�SDVV�IRQFLHU��/D�ERQQH�OLVLELOLWp�

GH�FHV�DLGHV�IDLW�TX¶HOOHV�VRQW�DSSUpFLpHV�HW�TX¶HOOHV�RQW�FRQWULEXp�

j� GpJHOHU� OH� GRPDLQH� GH� OD� SURPRWLRQ� LPPRELOLqUH� TXL� SkWLVVDLW�

SDUWLFXOLqUHPHQW�GH�OD�FULVH�GHSXLV�O¶pWp�GHUQLHU�

Volume de ventes
des appartements 
1er trimestre 2009

Paris

P P
-38,7% -66,9%

ancien neuf
(4 760) (55)

Petite Couronne

P P
-41,8% -46,7%

ancien neuf
(5 870) (1 050)

Grande Couronne

P P
-41,9% -43,7%

ancien neuf
(4 180) (1 100)

Volume de ventes
des maisons 

1er trimestre 2009

Petite Couronne

P P
-37,8% -33,6%

ancien neuf
(1 530) (70)

Grande Couronne

P P
-46,2% -60,3%

ancien neuf
(3 630) (220)

Prix des appartements 
anciens 

1er trimestre 2009

Paris

�������¼�Pð�

P P
-2,1% -1,0%

variation variation
trimestrielle annuelle

Petite Couronne

�������¼�Pð�

P P
-3,5% -3,5%

variation variation
trimestrielle annuelle

Grande Couronne

�������¼�Pð�

P P
-4,5% -6,8%

variation variation
trimestrielle annuelle

Prix des maisons
anciennes 

1er trimestre 2009

Petite Couronne

���������¼�

P P
-6,3% -7,9%

variation variation
trimestrielle annuelle

Grande Couronne

���������¼�

P P
-5,1% -9,0%

variation variation
trimestrielle annuelle

/D�FRQMRQFWXUH�LPPRELOLqUH�DX��er trimestre 2009 : 

&KXWH�JpQpUDOH�GHV�YROXPHV��EDLVVH�FRQWUDVWpH�GHV�SUL[

'RVVLHU�UpDOLVp�DYHF�OHV�GRQQpHV�GH�OD�%DVH�%,(1
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&HV�GLIIpUHQWV�PRXYHPHQWV�VRQW�PDOJUp�WRXW�LQVXI¿�VDQWV�DXMRXUG
KXL�SRXU�TXH�O¶RQ�SXLVVH�SDUOHU�G¶XQH�UHSULVH��

/HV� WUDQVDFWLRQV�FRUUHVSRQGDQW�DX�QR\DX�GXU�GX�PDUFKp� LPPRELOLHU��FHOOHV�TXL� UpSRQGHQW�DX[�EHVRLQV�GHV�

FODVVHV�PR\HQQHV�IUDQFLOLHQQHV��HW�QRWDPPHQW�GHV�IDPLOOHV��UHVWHQW�HQFRUH�j�XQ�QLYHDX�IDLEOH�

8QH�EDLVVH�FRQWUDVWpH�GHV�SUL[

/D�EDLVVH�GHV�SUL[�HVW�UpHOOHPHQW�HQJDJpH

Le 1er� WULPHVWUH� ����� D� HQUHJLVWUp� VXU� OHV� SUL[� OHV� FRQVpTXHQFHV� GH� OD� FRQWUDFWLRQ� GH� O
DFWLYLWp�� 7RXV� OHV�

�VHFWHXUV�GX�PDUFKp��TXH�FH�VRLW�j�3DULV��HQ�,OH�GH�)UDQFH��HQ�SURFKH�RX�HQ�JUDQGH�&RXURQQH��VRQW�DXMRXUG¶KXL�

�FRQFHUQpV�SDU�OD�EDLVVH�GHV�SUL[��

&¶HVW�DLQVL�TX¶DX��er�WULPHVWUH�������OHV�LQGLFHV�1RWDLUHV�±�,16((�RQW�EDLVVp�j�3DULV�HQ�U\WKPH�DQQXHO�SRXU�

OD�SUHPLqUH�IRLV�GHSXLV�OH��qPH�WULPHVWUH�������/H�QLYHDX�GH�FHWWH�EDLVVH�UHVWH�QpDQPRLQV�FRQWHQX�������HQ�

rythme annuel et -2,1% pour le seul 1er trimestre 2009). En revanche, la baisse des prix est plus forte en 
*UDQGH��&RXURQQH�R��HOOH�GpSDVVH������/D�3HWLWH�&RXURQQH�VH�VLWXH�GDQV�XQH�VLWXDWLRQ�LQWHUPpGLDLUH�DYHF�XQ�

recul de 5%.

Le prix des maisons diminue sensiblement plus (-8,8% sur un an) que celui des appartements (-2,9% en 
U\WKPH�DQQXHO��� ,O� IDXW�QpDQPRLQV�FRQVWDWHU�OH�FDUDFWqUH�SDUWLFXOLqUHPHQW�UHVWUHLQW�GX�PDUFKp�DFWXHO�VXU� OHV�

PDLVRQV�IDPLOLDOHV��HW�G¶XQH�PDQLqUH�JpQpUDOH�OH�FDUDFWqUH�WUqV�VpOHFWLI�GX�PDUFKp��/D�EDLVVH�GHV�SUL[�HVW�SHX�

SURQRQFpH�VXU�OHV�ORJHPHQWV�GH�TXDOLWp�ELHQ�SODFpV��HOOH�HVW�SOXV�IUDQFKH�DXWUHPHQW�

'HV�IDFWHXUV�FRQWUDGLFWRLUHV�G
pYROXWLRQ

3DU� UDSSRUW�DX[�SUpYLVLRQV�UpFHQWHV�GHV�1RWDLUHV�GH�3DULV� �� ,OH�GH�)UDQFH�VXU� O¶DPSOHXU�GX�PRXYHPHQW�GH�

UpGXFWLRQ�GHV�SUL[��LO�HVW�WUqV�SUREDEOH�TXH�OD�VLWXDWLRQ�TXL�VHUD�FRQVWDWpH�j�OD�¿�Q�GH�O¶DQQpH������VH�VLWXHUD�HQ�

EDV�GH�OD�IRXUFKHWWH�DQQRQFpH��1RV�SURMHFWLRQV�WDEOHQW�GpVRUPDLV�VXU�XQ�VFpQDULR�GH�EDLVVH�GH�SUL[�GH�����

HQ�������OH�PRXYHPHQW�pWDQW�PRLQV�DFFHQWXp�j�3DULV��SUREDEOHPHQW�����HW�HQ�3HWLWH�&RXURQQH��DX[�DOHQ�

WRXUV�GH������TX¶HQ�*UDQGH�&RXURQQH��HQYLURQ������

,O�UHVWH�QpDQPRLQV�XQH�LQFHUWLWXGH��OLpH�j�O¶pYROXWLRQ�GH�OD�VLWXDWLRQ�pFRQRPLTXH�DX�VHFRQG�WULPHVWUH��HW�VXUWRXW�

j�O¶pYROXWLRQ�GX�FOLPDW�GH�FRQ¿�DQFH�GHV�PpQDJHV�

6¶DJLVVDQW�GHV�SUL[��OHV�YHQGHXUV�VRQW�DXMRXUG¶KXL�UpWLFHQWV�j�DFFHSWHU�XQH�IRUWH�EDLVVH�GHV�SUL[�HW�SUpIqUHQW�

UHWLUHU�OHXUV�ELHQV�GX�PDUFKp��3RXUWDQW��LO�HVW�FODLU�TXH�OHV�SUL[�FRQVWDWpV�GDQV�OHV�DFWHV�GH�YHQWHV�PDUTXHQW�

GpVRUPDLV�VRXYHQW�XQ�GpFURFKHPHQW�PDLV�SDV�XQ�HIIRQGUHPHQW�SDU� UDSSRUW�DX�QLYHDX�DWWHLQW�HQ�������TXL�

FRQVWLWXDLW�XQ�VRPPHW�KLVWRULTXH��/D�EDVH�%,(1��EDVH� LPPRELOLqUH�GHV�1RWDLUHV�GH�3DULV�,OH�GH�)UDQFH��QH�

FRQ¿�UPH�HQ�DXFXQH�PDQLqUH�OHV�LQIRUPDWLRQV�GH�FKXWH�GHV�SUL[�GH����j�����TXL�RQW�SX�FLUFXOHU��/D�WUqV�JUDQGH�

PDMRULWp�GHV�YHQGHXUV�SRWHQWLHOV�HVW�GRQF�HQFRUH�HQ�PHVXUH�G¶HQUHJLVWUHU�XQH�YUDLH�SOXV�YDOXH�

/D�EDLVVH�GHV�WDX[�G¶LQWpUrW�TXL�V¶HVW�HQFOHQFKpH�������SRLQWV�GH�EDVH�GHSXLV�O¶DXWRPQH�GHUQLHU�HW�XQ�QLYHDX�

GH� WDX[�G¶LQWpUrW�TXL��SRXU� OH�GRVVLHU�PpGLDQ�GH�¿�QDQFHPHQW��GHYUDLW�ELHQW{W�DSSURFKHU�GHV�����GRQQH�XQ�

SRXYRLU�G¶DFKDW�DSSUpFLDEOH�DX[�DFTXpUHXUV��&H�IDLEOH�QLYHDX�GHV�WDX[�HVW�KLVWRULTXH��,O�SRXUUDLW�IRUW�ELHQ�QH�

SDV�rWUH�GXUDEOH��$YHF�OH�PRXYHPHQW�GH�EDLVVH�GHV�SUL[�TXL�V¶HVW�G¶RUHV�HW�GpMj�PDWpULDOLVp��OHV�DLGHV�¿�VFDOHV�

TXL�VH�VRQW�GpYHORSSpHV�WDQW�GDQV�O¶DQFLHQ��DYHF�QRWDPPHQW�OH�GpJUqYHPHQW�G¶LPS{W�VXU�OH�UHYHQX�GH�OD�ORL�GX�

���DR�W������GLWH�©�7(3$�ª��TXL�SUHQG�WRXWH�VD�VLJQL¿�FDWLRQ�HQ�SpULRGH�GH�IDLEOH�WDX[�G¶LQWpUrW�HW�GH�PRLQGUH�

�WHQVLRQ�VXU�OHV�SUL[���OH�UHWRXU�j�XQ�PHLOOHXU�SRXYRLU�G¶DFKDW�LPPRELOLHU�FRQVWLWXH�XQ�pOpPHQW�GpVRUPDLV�WDQ�

JLEOH�TXL�GHYUDLW�VRXWHQLU�OH�PDUFKp�DX�FRXUV�GHV�SURFKDLQV�PRLV�

,O�HVW�QpDQPRLQV�HVVHQWLHO�TXH�OHV�EDQTXHV�DGRSWHQW�XQH�SRVLWLRQ�PRLQV�UHVWULFWLYH�TXDQW�DX[�FRQGLWLRQV�GH�

SUrW��UpSHUFXWHQW�GDYDQWDJH�HW�SOXV�UDSLGHPHQW�OD�EDLVVH�GpFLGpH�SDU�OD�%DQTXH�&HQWUDOH�(XURSpHQQH��%&(��

HW�DSSRUWHQW�XQH�UpSRQVH�SOXV�FRPSUpKHQVLYH�DX[�GHPDQGHV�GHV�DFTXpUHXUV�SRWHQWLHOV�TXL�GRLYHQW�UHYHQGUH�

pour acheter.
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I -  LES  VOLUMES

/HV�YROXPHV�SUpVHQWpV�FRUUHVSRQGHQW�DX[�ORJHPHQWV�YHQGXV�OLEUHV��GH�JUp�j�JUp�HW�HQ�SOHLQH��SURSULpWp�

1) Les appartements anciens : -40,9% de ventes au T1 2009 par rapport au T1 2008

T1 2009 / T1 2008

Paris -38,7%

Petite Couronne -41,8%

  Hauts-de-Seine -41,2%

  Seine-Saint-Denis -43,1%

  Val-de-Marne -41,7%

Grande Couronne -41,9%

  Seine-et-Marne -43,5%

  Yvelines -43,4%

  Essonne -41,4%

  Val-d'Oise -38,7%

Ile-de-France -40,9%

Au 1er�WULPHVWUH�������OHV�YHQWHV�G¶DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�HQUHJLVWUpHV�HQ�,OH�GH�)UDQFH�RQW�FKXWp�GH�������

par rapport au 1er trimestre 2008.  Avec 14 810 transactions au 1er trimestre 2009, contre 25 040 un an plus 
W{W�� OH�PDUFKp�IUDQFLOLHQ�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�UHWURXYH�VRQ�QLYHDX�G
DFWLYLWp�GH��������������YHQWHV���

6XU�XQH�SpULRGH�G
REVHUYDWLRQ�GH����DQV��GH������j��������3DULV�HQUHJLVWUH�OH�QRPEUH�GH�YHQWHV�WULPHVWULHOOHV�

d'appartements anciens le plus bas (4 760 ventes). En outre, la capitale concentre au 1er trimestre 2009 32% 
GHV�YHQWHV�G
DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�GH�OD�UpJLRQ��FRQWUH��������DQV�SOXV�W{W�
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2) Les appartements neufs : -46,1% de ventes au T1 2009 par rapport au T1 2008

T1 2009 / T1 2008

Paris -66,9%

Petite Couronne -46,7%

  Hauts-de-Seine -55,7%

  Seine-Saint-Denis -41,8%

  Val-de-Marne -39,2%

Grande Couronne -43,7%

  Seine-et-Marne -54,4%

  Yvelines -32,0%

  Essonne -40,5%

  Val-d'Oise -39,1%

Ile-de-France -46,1%

/HV�YHQWHV�G¶DSSDUWHPHQWV�QHXIV�HQUHJLVWUpHV�HQ� ,OH�GH�)UDQFH�RQW� FKXWp�GH�������GX��er trimestre 2008 
    ( 4 090) au 1er�WULPHVWUH���������������&HWWH�EDLVVH�DIIHFWH�WRXV�OHV�GpSDUWHPHQWV��QRWDPPHQW�3DULV�����������

,O�Q
D�MDPDLV�pWp�REVHUYp�XQ�QRPEUH�GH�YHQWHV�LQIpULHXU�GHSXLV�������GDWH�j�SDUWLU�GH�ODTXHOOH�OD�EDVH�%,(1�

FRXYUH�O
HQVHPEOH�GH�O
,OH�GH�)UDQFH��/D�*UDQGH�&RXURQQH�TXL�HQUHJLVWUDLW����DQV�SOXV�W{W�GHX[�IRLV�PRLQV�GH�

YHQWHV�G
DSSDUWHPHQWV�QHXIV�TXH�OD�3HWLWH�&RXURQQH��UHMRLQW�O
DFWLYLWp�GH�FHOOH�FL��HQYLURQ�������YHQWHV�DX��er 
trimestre 2009).

http://www.paris.notaires.fr
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3) Les maisons anciennes : -43,9% de ventes au T1 2009 par rapport au T1 2008

T1 2009 / T1 2008

Petite Couronne -37,8%

  Hauts-de-Seine -34,3%

  Seine-Saint-Denis -37,0%

  Val-de-Marne -41,5%

Grande Couronne -46,2%

  Seine-et-Marne -42,8%

  Yvelines -50,4%

  Essonne -51,0%

  Val-d'Oise -42,0%

Ile-de-France -43,9%

Au 1er� WULPHVWUH������� OHV�YHQWHV�GH�PDLVRQV�DQFLHQQHV�HQUHJLVWUpHV�HQ�,OH�GH�)UDQFH�RQW�FKXWp�GH�������

par rapport au 1er�WULPHVWUH�������&HWWH�EDLVVH�DIIHFWH�WRXV�OHV�GpSDUWHPHQWV��QRWDPPHQW�FHX[�GH�OD�*UDQGH�

�&RXURQQH�HW�SOXV�SDUWLFXOLqUHPHQW�O
(VVRQQH���������$YHF�������YHQWHV�DX��er trimestre 2009, contre 9 230 un 
DQ�SOXV�W{W��OH�PDUFKp��IUDQFLOLHQ�GHV�PDLVRQV�DQFLHQQHV�DWWHLQW�VRQ�QLYHDX�G
DFWLYLWp�OH�SOXV�EDV�GHSXLV������

http://www.paris.notaires.fr
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4) Les maisons neuves : -55,8% de ventes au T1 2009 par rapport au T1 2008

T1 2009 / T1 2008

Petite Couronne -33,6%

  Hauts-de-Seine n.s.

  Seine-Saint-Denis n.s.

  Val-de-Marne n.s.

Grande Couronne -60,3%

  Seine-et-Marne -57,3%

  Yvelines -63,0%

  Essonne -67,4%

  Val-d'Oise -52,9%

Ile-de-France -55,8%

'H� WRXV� OHV� FRPSDUWLPHQWV� GX� ORJHPHQW�� OH� PDUFKp� GHV�PDLVRQV� QHXYHV� HVW� FHOXL� TXL� SkWLW� OH� SOXV� DYHF�

XQH�FKXWH�GH�������GHV�YHQWHV�VXU�XQ�DQ��&HWWH�FKXWH�GHV�YROXPHV�GH�YHQWHV�DIIHFWH�SDUWLFXOLqUHPHQW� OD�

*UDQGH�&RXURQQH�����������&HV�GRQQpHV�VRQW�j�SUHQGUH�DYHF�SUpFDXWLRQ�pWDQW�GRQQp� OH� IDLEOH�YROXPH�GH�

 transactions. Avec 290 ventes au 1er�WULPHVWUH�������FRQWUH�����XQ�DQ�SOXV�W{W��OH�PDUFKp�IUDQFLOLHQ�GHV�PDL�

VRQV�QHXYH�DWWHLQW�VRQ�QLYHDX�G
DFWLYLWp�OH�SOXV�EDV�GHSXLV�������

1��%����FHV�GRQQpHV�UHSUpVHQWHQW�OH�QRPEUH�GH�PDLVRQV�QHXYHV�YHQGXHV�HW�Q¶LQFOXHQW�SDV�OHV�FRQVWUXFWLRQV�

UpDOLVpHV�DSUqV�O¶DFTXLVLWLRQ�G¶XQ�WHUUDLQ�

http://www.paris.notaires.fr
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II - LES PRIX

���/HV�SUL[�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�j�3DULV

Paris

T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 215,9 220,9 223,1 218,3 213,8

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 9,4% 10,0% 7,2% 2,2% -1,0%

Variation trimestrielle 1,1% 2,3% 1,0% -2,1% -2,1%

Au 1er�WULPHVWUH�������OH�SUL[�DX�Pð�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�j�3DULV�DWWHLQW�������¼��SUL[�VRXV�MDFHQW�DX[�

indices Notaires-INSEE). 

/¶DUURQGLVVHPHQW�OH�SOXV�FKHU�UHVWH�OH��qPH�j��������¼�Pð��VXLYL�GX��qPH��������¼�Pð��HW�GX��qPH��������¼��Pð���

$�O¶RSSRVp��O¶DUURQGLVVHPHQW�OH�PRLQV�FKHU�GHPHXUH�OH���qPH�j�������¼�Pð��VXLYL�GX���qPH��������¼�Pð��HW�GX�

18qPH��������¼�Pð��

/D�YDULDWLRQ� DQQXHOOH�GHV� SUL[� TXL� V¶pOHYDLW� j�3DULV� j� ������DX� �er� WULPHVWUH������ VH�VLWXH� j� ������DX� �er 
WULPHVWUH� ������ 3RXU� OD� SUHPLqUH� IRLV� GHSXLV� ������ RQ� FRQVWDWH� XQH� OpJqUH� EDLVVH� GHV� SUL[�� &HWWH� EDLVVH�

FRQFHUQH����DUURQGLVVHPHQWV�VXU�����3DUPL�FHX[�TXL�UpVLVWHQW� OH�PLHX[�RQ�UHWURXYH� OHV���DUURQGLVVHPHQWV�

les plus chers, ainsi que le 3qPH arrondissement (+4,2% sur un an) et le 2qPH����������$�O
RSSRVp��SDUPL�OHV�
�DUURQGLVVHPHQWV�HQUHJLVWUDQW�XQH�EDLVVH�GHV�SUL[��¿�JXUHQW�OHV�DUURQGLVVHPHQWV�OHV�SOXV�DERUGDEOHV��GRQW�OH�

19qPH (-4,5% sur un an) et le 20qPH (-5,0%). 

Parmi les quartiers enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

Arr. Quartier 3UL[�Pð�PpGLDQ Evolution sur 1 an Evolution sur 5 ans

11 )ROLH�0pULFRXUW ������¼ -0,7% 64,4%

11 La Roquette ������¼ -2,7% 50,1%

12 Picpus ������¼ 0,3% 43,7%

13 Maison-Blanche ������¼ -7,6% 40,0%

15 Grenelle ������¼ -6,8% 39,9%

15 Javel ������¼ -4,5% 40,2%

15 Saint-Lambert ������¼ -2,0% 45,8%

16 Auteuil ������¼ -1,4% 43,1%

16 La Muette ������¼ -1,8% 41,8%

17 Batignolles ������¼ 1,2% 55,9%

17 Epinettes ������¼ -2,0% 64,0%

18 Clignancourt ������¼ 0,0% 65,1%

18 *UDQGHV�&DUULqUHV ������¼ -1,0% 56,8%

20 Charonne ������¼ -11,6% 46,2%

20 3qUH�/DFKDLVH ������¼ -9,5% 44,8%
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2) Les  prix des appartements anciens en Petite Couronne

/¶LQGLFH�1RWDLUHV�,16((�SURYLVRLUH�SRXU� OD�3HWLWH�&RXURQQH�V¶pWDEOLW��DX��er� WULPHVWUH�������j�������� WDQGLV�

TXH�O¶LQGLFH�Gp¿�QLWLI�GX��qPH�WULPHVWUH������HVW�GH��������/H�SUL[�DX�Pð��TXL�UHVVRUW�j�������¼�DX��er trimestre, a 
EDLVVp�GH������VXU�XQ�DQ�HW�GH������SDU�UDSSRUW�DX�WULPHVWUH�SUpFpGHQW�

Petite Couronne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 216,9 218,2 219,7 216,9 209,3

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 5,2% 4,4% 2,6% -0,3% -3,5%

Variation trimestrielle -0,3% 0,6% 0,7% -1,3% -3,5%

Hauts-de-Seine
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 207,8 210,3 211,8 208,8 201,0

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 4,9% 5,2% 3,3% -0,1% -3,3%

Variation trimestrielle -0,5% 1,2% 0,8% -1,5% -3,7%

Seine-Saint-Denis
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 242,8 246,6 245,6 243,8 237,9

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 4,5% 4,9% 1,8% -0,1% -2,0%

Variation trimestrielle -0,4% 1,5% -0,4% -0,7% -2,4%

Val-de-Marne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 221,5 219,2 221,8 219,1 210,7

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 6,1% 2,5% 1,8% -0,7% -4,9%

Variation trimestrielle 0,4% -1,0% 1,2% -1,2% -3,8%
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Parmi les communes enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

'pS� Commune 3UL[�Pð�PpGLDQ Variation annuelle Variation trimestrielle

92 BOULOGNE BILLANCOURT ������¼ -7,6% -6,5%

92 COURBEVOIE ������¼ -2,8% -3,5%

92 ASNIERES SUR SEINE ������¼ -3,6% -0,7%

92 NEUILLY SUR SEINE ������¼ -0,6% -4,5%

92 COLOMBES ������¼ -6,6% -7,3%

93 NOISY LE GRAND ������¼ -0,7% -6,1%

93 MONTREUIL ������¼ 5,0% 7,3%

93 ST DENIS ������¼ -7,3% 3,4%

93 EPINAY SUR SEINE ������¼ 4,8% 1,0%

93 AUBERVILLIERS ������¼ 0,3% 3,3%

94 VINCENNES ������¼ -3,6% -1,7%

94 CHAMPIGNY SUR MARNE ������¼ -14,5% -12,5%

94 MAISONS ALFORT ������¼ -2,9% -0,1%

94 CRETEIL ������¼ -5,7% -0,7%

94 ST MAUR DES FOSSES ������¼ -6,8% -6,6%

(YROXWLRQ�GHV�SUL[�Pð�PpGLDQV�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�SDU�FRPPXQH�VXU�XQ�DQ��7���������7���������

�����¼�������

B
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3) Les  prix des appartements anciens en Grande Couronne

/¶LQGLFH�1RWDLUHV�,16((�SURYLVRLUH�SRXU�OD�*UDQGH�&RXURQQH�V¶pWDEOLW��DX��er�WULPHVWUH�������j��������WDQGLV�

TXH�O¶LQGLFH�Gp¿�QLWLI�GX��qPH�WULPHVWUH������HVW�GH��������/H�SUL[�DX�Pð��TXL�UHVVRUW�j�������¼�DX��er trimestre, a 
EDLVVp�GH������VXU�XQ�DQ�HW�GH������SDU�UDSSRUW�DX�WULPHVWUH�SUpFpGHQW�

Grande Couronne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 213,5 212,6 213,7 208,3 199,0

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 3,7% 2,2% 1,1% -2,1% -6,8%

Variation trimestrielle 0,3% -0,4% 0,5% -2,5% -4,5%

Seine-et-Marne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 225,8 225,9 227,2 223,3 214,5

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 3,4% 1,8% 1,1% -1,0% -5,0%

Variation trimestrielle 0,1% 0,0% 0,6% -1,7% -3,9%

Yvelines
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 199,1 197,8 198,3 193,6 186,7

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 4,3% 2,6% 1,0% -1,5% -6,3%

Variation trimestrielle 1,3% -0,7% 0,3% -2,4% -3,6%

Essonne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 217,6 217,2 218,0 210,5 200,3

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 2,9% 0,9% 0,7% -3,4% -7,9%

Variation trimestrielle -0,1% -0,2% 0,4% -3,5% -4,8%

Val-d'Oise
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 238,4 237,3 240,1 234,5 219,8

3UL[�DX�Pð��YDORULVDWLRQ�LQGLFH� ������¼ ������¼ ������¼ ������¼ ������¼

Variation annuelle 3,3% 2,8% 1,6% -2,8% -7,8%

Variation trimestrielle -1,1% -0,5% 1,2% -2,3% -6,3%
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Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise
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Parmi les communes enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

'pS� Commune 3UL[�Pð�PpGLDQ Variation annuelle Variation trimestrielle

77 MELUN ������¼ 6,4% 4,1%

77 CHELLES ������¼ -2,6% 1,9%

77 CHAMPS SUR MARNE ������¼ -8,8% -3,4%

77 LE MEE SUR SEINE ������¼ -5,9% n.s.

78 VERSAILLES ������¼ -10,2% -8,2%

78 ST GERMAIN EN LAYE ������¼ 6,2% 7,6%

78 MONTIGNY LE BRETONNEUX ������¼ -11,6% -8,3%

78 POISSY ������¼ -8,6% 9,5%

91 MASSY ������¼ -9,2% 0,9%

91 CORBEIL ESSONNES ������¼ -10,2% -7,4%

91 GRIGNY ������¼ 2,9% 2,9%

91 EVRY ������¼ -11,4% -9,8%

95 CERGY ������¼ 12,1% 0,0%

95 VILLIERS LE BEL ������¼ -6,4% -3,2%

95 FRANCONVILLE ������¼ -14,4% -4,1%

95 ARGENTEUIL ������¼ -6,8% -4,5%

(YROXWLRQ�GHV�SUL[�Pð�PpGLDQV�GHV�DSSDUWHPHQWV�DQFLHQV�SDU�FRPPXQH�VXU�XQ�DQ��7���������7���������

MELUN
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4) Les  prix des maisons anciennes en Petite Couronne

/¶LQGLFH�1RWDLUHV�,16((�SURYLVRLUH�SRXU�OD�3HWLWH�&RXURQQH�V¶pWDEOLW��DX��er�WULPHVWUH�������j���������WDQGLV�TXH�

O¶LQGLFH�Gp¿�QLWLI�GX��qPH�WULPHVWUH������HVW�GH��������/H�SUL[�GH�YHQWH��TXL�UHVVRUW�j��������¼�DX��er  trimestre, a 
EDLVVp�GH������VXU�XQ�DQ�HW�GH������SDU�UDSSRUW�DX�WULPHVWUH�SUpFpGHQW�

Petite Couronne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 196,9 200,2 201,1 193,6 181,4

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 3,5% 3,7% 0,6% -1,7% -7,9%

Variation trimestrielle 0,0% 1,7% 0,5% -3,7% -6,3%

Hauts-de-Seine
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 195,7 198,1 199,7 197,3 179,6

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 6,0% 8,0% 2,1% 2,1% -8,2%

Variation trimestrielle 1,3% 1,2% 0,8% -1,2% -8,9%

Seine-Saint-Denis
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 203,4 206,6 208,1 198,9 185,5

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 4,0% 2,3% 2,2% -2,5% -8,8%

Variation trimestrielle -0,3% 1,6% 0,7% -4,4% -6,8%

Val-de-Marne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 191,9 196,0 195,9 185,0 179,1

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 0,8% 1,1% -2,3% -4,6% -6,7%

Variation trimestrielle -1,0% 2,1% -0,1% -5,5% -3,2%
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Parmi les communes enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

'pS� Commune 3UL[�PpGLDQ Variation annuelle Variation trimestrielle

92 CLAMART ��������¼ -26,7% -11,1%

92 COLOMBES ��������¼ -14,5% 1,5%

93 DRANCY ��������¼ -12,0% -6,6%

93 AULNAY SOUS BOIS ��������¼ 0,0% 8,3%

93 LIVRY GARGAN ��������¼ -22,2% -12,5%

93 GAGNY ��������¼ -14,1% -16,2%

93 LES PAVILLONS SOUS BOIS ��������¼ -17,6% n.s.

94 CHAMPIGNY SUR MARNE ��������¼ -13,8% -7,4%

94 ST MAUR DES FOSSES ��������¼ -11,8% -12,9%

94 VITRY SUR SEINE ��������¼ n.s. -7,4%

(YROXWLRQ�GHV�SUL[�PpGLDQV�GHV�PDLVRQV�DQFLHQQHV�SDU�FRPPXQH�VXU�XQ�DQ��7���������7���������

����j����
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5) Les  prix des maisons anciennes en Grande Couronne

/¶LQGLFH�1RWDLUHV�,16((�SURYLVRLUH�SRXU�OD�*UDQGH�&RXURQQH�V¶pWDEOLW��DX��er�WULPHVWUH�������j���������WDQGLV�

TXH� O¶LQGLFH�Gp¿�QLWLI� GX��qPH� WULPHVWUH������HVW�GH�������� /H�SUL[�GH�YHQWH�� TXL� UHVVRUW� j���������¼�DX��er 
�WULPHVWUH��D�EDLVVp�GH������VXU�XQ�DQ�HW�GH������SDU�UDSSRUW�DX�WULPHVWUH�SUpFpGHQW��

Grande Couronne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 189,3 188,9 189,4 181,4 172,2

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 2,6% 0,6% -0,7% -4,5% -9,0%

Variation trimestrielle -0,4% -0,2% 0,3% -4,2% -5,1%

Seine-et-Marne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 194,3 195,0 195,1 187,8 178,9

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 2,1% 0,5% -0,9% -3,7% -7,9%

Variation trimestrielle -0,4% 0,4% 0,1% -3,7% -4,7%

Yvelines
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 179,9 180,2 179,0 172,1 162,1

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 2,5% 2,2% -0,6% -4,2% -9,9%

Variation trimestrielle 0,2% 0,2% -0,7% -3,9% -5,8%

Essonne
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 189,6 188,2 191,2 181,2 173,2

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 3,2% 0,1% 0,9% -5,0% -8,7%

Variation trimestrielle -0,6% -0,8% 1,6% -5,2% -4,4%

Val-d'Oise
T1 2008 T2 2008 T3 2008 T4 2008 T1 2009

Indice Notaires-INSEE 197,0 195,3 196,3 187,9 178,3

Prix (valorisation indice) ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼ ��������¼

Variation annuelle 2,5% -0,9% -2,4% -5,3% -9,5%

Variation trimestrielle -0,8% -0,8% 0,5% -4,3% -5,1%
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Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise

Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise

Seine-et-Marne Yvelines Essonne Val-d'Oise

http://www.paris.notaires.fr


  2 8   2 0 0 9

Mention obligatoire pour toute citation :  www.paris.notaires.fr

Source Base BIEN - Notaires Paris-Ile de France                                               
20

Parmi les communes enregistrant le plus de ventes au cours du trimestre, citons : 

'pS� Commune 3UL[�PpGLDQ Variation annuelle Variation trimestrielle

77 CHELLES ��������¼ -16,1% -16,7%

77 VILLEPARISIS ��������¼ -18,3% -11,6%

78 CONFLANS-STE-HONORINE ��������¼ -20,1% -1,8%

95 ARGENTEUIL ��������¼ -20,7% n.s.

95 CERGY ��������¼ -16,1% n.s.

95 CORMEILLES-EN-PARISIS ��������¼ -0,2% 0,0%

95 DEUIL-LA-BARRE ��������¼ -19,4% n.s.

(YROXWLRQ�GHV�SUL[�PpGLDQV�GHV�PDLVRQV�DQFLHQQHV�SDU�FRPPXQH�VXU�XQ�DQ��7���������7���������

CHELLES

����j����
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